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1. Le Plan Local d'Urbanisme

1.1. HISTORIQUE DU DOCUMENT D'URBANISME

Le Pl an d o6 Oc 8oisniial dedarcontnene d 6 A MASUR-ORNE a été
approuvé par délibération du Conseil Municipal, en date du 3 mars 1995.

Une r®vision g®n®rale du POS pour sa tra
été approuvee le 22 novembre 2017.

1.2. CONTEXTE JURIDIQUE DU PLU

La mise en r®vi si on s 0 iagsurer laecompatitilité rdune n t
document déurbani sme avec | e Efsdfe,TAMAYE- Ca
SUR-ORNE est inscrite dans le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale de

Caen Métropole. Ce document assure un rdle intégrateur des documents de rang
supérieur qui s'imposent aux documents locaux en termes de compatibilité ou de

prise en compte.

Le SCoT Caen-Métropole a fait I'objet d'une révision qui s'est majoritairement
déroulée en 2018 et 2019. Elle a été approuvée le 18 octobre 2019. La Révision est
devenue exécutoire le 14 janvier 2020, c'est donc le SCoT révisé qui est aujourd'hui

le document opposable sur le territoire.

Le PLUd 6 A MASUR-ORNE semble globalement compatible, sauf concernant le
rythme de logements a créer. La révision générale du PLU s 6 i mp mosr asisurer
la compatibilité du PLU avec les objectifs du SCoT car le PADD doit étre retouché.

Cette révision prendra en compte les derniéres loisd 6 a m® n a g Engagament
National pour | 6 En v i r o(EMEe/ndgenGrenelle 1), Accés au Logement et
Urbanisme Rénové (ALUR), la loi Climat et Résilience et la loi du 10 mars 2023
relative a | 6 a c ¢ ® |d® tagptoduction des énergies renouvelables dite « loi
APER ».

Rappel des dispositi-2odoGodalde | 6&a baind IsenelL 101

¢ Dans |l e respect des objectifs du d®vel opper
en mati re dourbani sme vise ~ atteindre | es
1A L6®quilibre entre

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des
espaces urbani s®s, |l a revitalisation des <c¢en
urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration
du patrimoine culturel ;

€) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
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3A La diversit® des fonctions wurbaines et I
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins pr®sents e
dbéactivit®s ®conomi ques, touristiques, splort
dé®qme ptes publics et do®qui pement commercli al
objectifs de répartition géographiqguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, déam®l i orati on des performances
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et
de d®vel oppement des transports alternatifls

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels preévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6A La protection des milieux naturels et des
| 6eau, d u sl deseréssouraes mnatorellss, de la biodiversité, des écosystemes,
des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;

6A bis La lutte contre I o6artificialisation d
nette a terme ;

7A La lutte contre | e changement climatique
®mi ssions de gaz ~ effet de serre, | 6 ®c onomi ¢
et la production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des
personnes en situation de handicap ou en pe
rurales.

1.3. SITUATION DU DOCUMENT D'URBANISME AU
REGARD DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
ET CONTENU DU RAPPORT DE PRESENTATION

Confor m®@ment “"-11 6ar Cobdkeedkel0HUrbani sme,
déUrbani sme doivent faire | dobjet ddune

En conséquence, le présent rapport de présentation répond aux dispositions des
articles L104-4 du code de l'urbanisme et il :
1. Décrit et évalue les incidences notables que peut avoir le document sur
I'environnement ;
2. Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, dans la mesure du
possible, compenser ces incidences négatives ;
3. Expose les raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de la
protection de I'environnement, parmi les partis d'aménagement envisagés,
le projet a été retenu.
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2. Présentation générale de la commune

2.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE

AMAYE-SUR-ORNE est située au Centre du département du Calvados, en région
Basse-Normandie.

L Vassy « Noreg

Localisation départementale  d 6 A MASUR-ORNE (documents sans échelle)

La commune d 6 A MASUR-ORNE fait partie du canton d 6 E V R Eet Ye

| 6arrondi ssement de :CAEN. Ell e est situ®
- A 14 km au Sud-Ouest de Caen ;
- Eta6km ~ | 0 E didu daedcanton, E\RECY.
AMAYE-SUR-ORNE se trouve ° la |limite sud de
| 6entaill e boi s®e du Val ddéOrne. Le wvill
se développent des cultures prépondérantes depuis le remembrement. Au pied de
ceplateaucoulel 8Or ne au sein ddéune vall ®e fort

boisement encore préservée.
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I Localisation d'AMAYE-SUR-ORNE

SCOT DU BESSIN SCOT DU NORD

PAYS D'AUGE

SCOT DE
CAEN METROPOLE

&

SCOT DU SUD
PAYS D'AUGE

SCOT BU
BOCAGE VIROIS

SCOT DU
PAYS DE FALAISE

N

A

kilometres

Le territoire communal, situé  au Sud du territoire du SCoT de Caen Métropole

AMAYE-SUR-ORNE est située au centre du territoire du SCoT de Caen Métropole,
dans la partie septentrionale de la plaine de CAEN. Elle fait partie des communes

de | despace rur al ou p®riurbain, dans |
SCoT.

Caen-Métropole est situé a la charniére du Bassin Parisien et du Grand Ouest.
Caract®ri s® par une structure urbaine po
p®riurbanisation tr s ®tendue, |l e territ

de petites villes constituant desprogimi@g? | e
»,

Le territoire du SCoT Caen Métropole est caractérisé par une armature urbaine
centrée sur Caen,lapr i nci pal e aggl om®r ation de | &
par des petites villes animant un vaste territoire périurbain et rural. Ce maillage
régulier contribue au bon fonctionnement du territoire et a la qualité de vie des
habitants.
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LOCALISATIONDELACOM!API{EM{SEINDUPERIMETREDUSCOTDECAEMMETROPOLE Son périmétre a évolué en raison de la reconfiguration des EPCI, au 1¢r

[ janvier 2017, pour soO6®tendre au Sud

désormais 5 intercommunalités :

-La Communauté Urbaine de Caen la Mer
-La Communauté de Communes Cingal Suisse Normande
-La Communaut® de Communes Cilur de Nac¢
-La Communaut® de Communes des Vall ®e:
-La Communauté de Communes de Val Es Dunes

AR ESUROFIZE

Ainsi constitué, il représente plus de la moitié de la population
d®partementale et b®n®f i cie dbébune gr a
la Suisse Normande au littoral de la Céte de Nacre en passant par la plaine

de Caen.

Chiffres clés du territoire de Caen Métropole (source INSEE 2013/ 2014)
150 communes
1113 km?
351 928 habitants
159 785 emplois
314.2 hab./kmz

AMAYE-SUR-ORNEf ait ®gal ement partie des 2440

CAEN.

Lacommuned 6 A MASUR-ORNE dépend fortement du bassin de vie et du bassin
déempl oi de |l a ville de CAEN, et de son
La commune est un des | ieux dbéaccuei l d

provenance de CAEN.

La commune d 6 A MASUR-ORNE e st dot ®e ddatoutslano
commune est localisée a moins de 11 kmdu p®ri ph®ri que de
caennaise.

1Les communes appartenant a une aire urbaine ont au moins 40% de leur population résidente, ayant un empl
dans le pdle urbain ou dans les communes attiréesipar celui
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Situation générale de la commune

2.2. SUPERFICIE COMMUNALE

AMAYE-SUR-ORNEdi spose dobéune supeb2Dhaci e commur

2.3. CHIFFRES CLES

E 1009 habitants (population légale 2018) ;

B 416 logements dont 392 résidences principales (données INSEE 2018) ;
B 468 actifs (données INSEE 2018) ;

B 61 emplois (données INSEE 2018).

2.4. COMMUNES LIMITROPHES

Les communes voisines d 6 A MASUR-ORNE sont :
- VIEUX, a 3 km au Nord ;
-  FEUGUEROLLES-BULLY, a5 km au Nord-Est ;

- CLINCHAMPS-SUR-ORNE , © 3.3 km © | 6Est
- MUTRECY, a 4.1 km au Sud-Est ;
- MAI ZET, " 3.3 km ~© | 6 OQuest

- Et AVENAY, a 2.5 km au Nord-Ouest.
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3. Rattachement administratif et
iIntercommunal
La commune d 6 A MASUR-ORNE fait partie du canton d 6 Ev r et cdg

| 6arrondi ssement de CAEN.

La commune d 6 A MASIUR-ORNE e s t | 6une des 23 commun
territoire de de |l a Communaut® de Commun

Issue de la fusion des communautés de communes Evrecy-Orne-Odon et Vallée de
| 60rne, la communaut® de communes Val l ®ce
communes sur un territoire de 131 km2,

Encadrée par deux infrastructures routiéres majeures (A84 et N158), aux portes de

| 6aggl om®r ati on caennai se, l e territoire
30 ans. Il se structure autour de plusieurs gros bourgs bien équipés, comme Evrecy

| 6t dedsecemmunauté ou Saint-Martin de Fontenay 7 | 0¢
Travers® par la vall ®e de | 60rne, l e te
singuliere qui lui confére une diversité paysagéere rare entre plaine céréaliére,
bocage du Bessin et Suisse Normande. Aut
ce territoire riche de sites archéologiques majeurs et de son histoire miniere dispose
déun potentiel touristigqgue m®connu.

23 communes
131 km?
25 392 habitants
3 513 emplois
195.1 habitants/km?

Amayé-sur-Grne

izt
TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

VALLEES DE L'ORNE ET DE L'ODON

[Fontenay-le-Marmion

[fa(Caine}

Territorede | a Communaut ® de Communes des Val | ¢
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COMPETENCES OBLIGATOIRES

B Aménagement de l'espace

La communauté de communes est compétente en matiére d'élaboration, de suivi,
de révision et de modification du Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) et
des schémas de secteurs. A ce titre la Communauté de Communes est membre du
pble métropolitain.

La communauté de communes participe a la démarche de constitution du pays.

E Développement économique

Création, aménagement, gestion et promotion de zones d'activités
économiques d'intérét communautaire
Est déclarée d'intérét communautaire :
- la zone d'activités communautaire de 6 hectares a Evrecy
- L'animation d'un partenariat avec les entreprises
- |l es actions en faveurs de | 6empl oi
formation, adh®sion ° toutes struct
: la mission locale, la cellule emploi, Initiative calvados, ANCRE...
Par sa participation a la plateforme d'initiative locale « Calvados Création », la
Communauté de Communes favorise l'implantation d'entreprises sur son territoire.

ur

B Aménagement, entretien et gestion des aires d'accueil des gens
du voyage

B Gestion des milieux aguatiques et  prévention contre
les inondations (GEMAPI)

E Eau et assainissement, collecte et traitement des déchets
ménagers,

COMPETENCES OPTIONNELLES

E Protection et mise en valeur de I'environnement

La communauté de communes est compétente pour :

- La collecte, le traitement et la valorisation des déchets ménagers et
assimilés

- Les études, les travaux d'aménagement, de restauration et d'entretien
des berges de la Guigne et de I'Odon

- La création, [Ilaménagement et lentretien d'unsentier de
découverte thématique autour de la Guigne.

- Les sentiers de randonnées

- Les études sur les bassins versants pour les eaux pluviales

B Création, aménagement et entretien de la voirie

D'intérét communautaire, toutes les voies communales existantes et a venir des lors
gu'elles sont inscrites comme telles au tableau des voiries communales. La CdC est
compétente pour la réalisation d'étude sur les liaisons douces.

NEAPOLI S Atelier déUr bani s me

13/252



PLAN LOCAL D'URBANISME DAMAYE-SUR-ORNE
Rapport de présentation

CONTEXTE GENERAL

Reste de la compétence communale :
- Création des voies nouvelles avec leurs dépendances
- Les fossés, les caniveaux, les parapets et les trottoirs dés lors qu'ils ne sont
pas nécessaires a l'exploitation de la route
- Le nettoiement
- Le déneigement
- La signalisation
- Les équipements de sécurité
- LO66®cl airage public
- Les espaces verts et les aménagements paysagers sans lien avec la voirie

B Construction, entretien et fonctionnement d'équipements culturels
et sportifs et d'équipements de I'enseignement élémentaire et
préélémentaire
Est déclarée d'intérét communautaire :

- Le gymnase communautaire & Fontaine-Etoupefour

- L'étude, 'aménagement et I'entretien d'une base canoé-kayak a Maizet

- L'enseignement musical

- La mise en réseau des bibliothéques

- Lasaison culturelle organisée par 'OMAC sur le territoire de la communauté
de communes

- Le spectacle annuel intitulé le "Festiv'arts » organisé sur 1 semaine

- le spectacle d'ouverture du festival "le Cirque est dans le Pré" organisé par
la compagnie Max et Maurice (Association AZIMUT)

E Action sociale

Etude, construction, aménagement, entretien et fonctionnement d'équipements sur
la petite enfance.
Sont d'intérét communautaire :

- les structures multi-accueil d'Evrecy et de Maltot pour les enfants de moins
de 6 ans.

- Les activités d'animation des enfants au sein des centres de loisirs existants
sur les communes de Saint Martin de Fontenay, May sur Orne, Clinchamps
sur Orne, Fontenay le Marmion et Laize la Ville

- Les activités pour les adolescents jusqu'a 17ans révolus

- Les Relais Assistants Maternels

- Halte garderie itinérante

- I"adh®sion ou participation " toutes
petite enfance.

COMPETENCES FACULTATIVES

L'accessibilité :
- Plan de mise en accessibilité de la voirie et des espaces publics
- Diagnostic d'accessibilité des établissements recevant du public (ERP)

NEAPOLI S Atelier déUr bani s me

14/252



PLAN LOCAL D'URBANISME DAMAYE-SUR-ORNE
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

DI agnost

SOoC-l1 O
®conomi o

NEAPOLI S Atelier doéUrbani s me

15/252



PLAN LOCAL D'URBANISME DGAMAYE-SUR-ORNE
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

1. Les habitants

1.1. EVOLUTION DE LA POPULATION

Durant la période 1968-1 9 8 2, Il a ¢ ommuShR-ORNE A bbANY Eine
croissance importante, tendance connue par de nombreuses communes en
périphérie de CAEN. Cette période se caractérise par: 475 personnes
supplémentaires, des soldes naturels et migratoires positifs, et des taux de variation
annuels supérieurs a 7%

Entre 1982 et 1999, |l a croi ssancecomh@mogr
une | ®g re baisse du nombre doéhabitants
- Une perte de 46 personnes ;
- Avec des taux de variation annuels moyens négatif ;
- Unsolde naturel positif qui ne compense pas les départs du territoire (soldes
migratoires négatifs) ;
- Un ralentissement net de | 6i mplantat,

Depuis 1999, la croissance démographique communale est de retour. Elle a été trés
forte entre 1999 et 2008 :

- Un taux de variation annuel moyen de 4.5% entre 1999 et 2008 ;

- Un solde naturel positif (+1.4%) ;

- Un solde migratoire trés positif (+3.1%) ;

- Un gain de 333 personnes sur cette période.

Entre 2013 et 2019, la croissance démographique a été relancée. Les soldes
naturels et migratoires positifs participent a cette croissance :

- Un taux de variation annuel moyen de 0.9% entre 2013 et 2019 ;

- Un solde naturel positif (0.3%)

- Un solde migratoire positif (0.5%) ;

- Un gain de 53 personnes entre ces deux dates.

Evolution de la population dAMAY-EURORNE
1200

1000 1019 gg3——" 1049
800

132 722 686
600

400 420
257

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

200

AMAYE SUR ORNE

La densité d 6 A MASUR-ORNE en 2013 ®t ai t d1B&7hab. fkro?2rcontre
197.7hab./km?2 en 2019.

La commune dans son environnement :
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En 2018, le territoire intercommunal compte 25 392 habitants :
V  29.3% de la population a moins de 20 ans
V  15.4% de la population a plus de 65 ans
V 9487 ménages
V 2.7 personnes par ménage en moyenne
V 7% de personnes vivant seules
V  68.5% de familles avec enfants
V 9% des familles disposent dobau

La population d 6 A MASUR-ORNE représente presque 4% de la population
intercommunale.

VALLEES DE L'ORNE ET DE L'ODON

POPULATION
Population du territoire intercommunal (source : INSEE RP2018)
AMAYE-SUR-ORNE 1019 1049 +4
CDC Vall ®e de | 60 21933 25690 +17.1
Arrondissement 371 349 390471 +5.1
Département 677 681 694 905 +2.5
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Le territoire de la Communauté de Communesdes Val |l ®es de | 6 O
accueille depuis plusieurs ann®es | e. des
Ces flux en provenance de Caen sont anciens et alimentent la croissance de la
population du territoire, qui connait un solde migratoire positif depuis les années
1970.

Léenvironnement d & A M ASUR-©OBRMEMaomait une évolution
globale trés positive en termes de démographie. Le territoire est donc dynamique
débun point de vue de |l a natalit®, mais a|

1.2. STRUCTURE PAR AGE DE LA POPULATION

27,2
25,8

22,6
21

[u
(]
ik

1s,7 18

15,1

m 2008
1L 10, 2019

6,4

3,8

Oaldans 15a29%9ans 30a4d44ans 45a59ans 60a74ans 75ansou
plus

R®partition des AUAYE-SYRGRNHE énPareentage

2008 % 2019

Ensemble 1019 100 1046 100
0al4ans 263 25.8 200 19.1
15a29 ans 115 11.3 158 15.1
30 a 44 ans 277 27.2 196 18.7
45 a 59 ans 214 21 237 22.6
60 a 74 ans 111 10.9 188 18
75 ans ou + 39 3.8 67 6.4
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De 2008 a 2019, la diminution de la part des classes les plus jeunes est a souligner
(personnes de moins de 44 ans).

Les classes plus ©g®es ont deuwdateg:ur part
La part des classes agées entre 60 et 74 ans et de plus de 75 ans sont en nette
augmentation.

Déune mani r e g%la@puatioe d 6 &MASDR-QRNE se répartit
de la maniére suivante :
- 27.4 % de la population est agée entre 0 et 19 ans (287 individus) i cette
part était de 30.1% en 2008 (307 individus)
- 52.3% de la population est &gée entre 20 et 64 ans (547 individus) i cette
part était de 60.5% en 2008 (616 individus).
- 20.3% de la population est dgée de plus de 65 ans (212 individus) i cette
part était de 9.4% en 2008 (96 individus)

Léanalyse des classes dbéO©ge delabpoarsuteodp ul e
vieillissement de la population d 6 A MASUR-ORNE : 52.6% de la population
communale a moins de 45 ans (64.3% en 2008). En effet, les parts des classes
d6©ges | es plendimijuton, taeds que Esnpersonnes de plus de 60

ans deviennent de plus en plus nombreuses au sein de la population communale.

Ce vieillissement, déja constaté en 2012, semble donc se poursuivre au sein de la
commune.

Les personnes agées entre 45 et 59 ans prédominent au sein de la population, et
participeront a ce vieillissement de la population communale dans les prochaines
années.

La part de la jeune population (moins de 20 ans) en 2019 est en régression par
rapport a celle de 2008. Les jeunes représentaient 30.1 % de la population en 2008,
et nden repr ®28.0% enr2®19.p lluas pgruoepor t i on de
est de 23.9% dans le département.

Léanalyse de | a popul ation par ©ge peut
|l 6indice de jeunesse. ||l est ®gal au n

le nombre de personnes agées de plus de 60 ans.

Léindice de jeunesse " | 6®chelle de 3l2a ¢

en 2008 a 1.1 en 2019.
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1.1. MENAGES

En 2019, la commune compte 411 ménages, soit une augmentation de 13.9 %
depuis 2008.

De 2008 a 2019, la commune a gagné 50 ménages supplémentaires.

La taille des ménages est, depuis la fin des années 90, passée sous la barre des 3
personnes par ménage : 2.83 personnes par ménage en 1999 contre 2.54 en 2019.

Le desserrement? des ménagess 6 est accentu® ces derni

Evolution de la taille des ménages

Byl
3,5 — 3,52

3,33

2,83 282 275
2,5 2,54

15

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
Nombre moyen d'occupants par résidences principales

Le desserrement des ménages est continu depuis 1968, et devrait se poursuivre
dans les prochaines années.

En 2019, les hommes (au nombre de 505) représentent 48.3 % de la population et
les femmes 51.7 % (au nombre de 541).

1.2. CARACTERISTIQUES SOCIALES

B Quelle composition ?

Le desserrement progressif des ménages indique que la commune accueille encore
de nombreuses familles.

Le statut conjugal des personnes agées de plus de 15 ans :
- 59.3% sont mariées,
- 17.4% sont célibataires,

2 Desserrement des ménadg&Eminution de la taille moyenne des ménages due aux séparations, f:
monoparentales, jeunes quittant le domicile parental, vieilissement de la population... Cela col
augmentation du nombre des ménages et a un accroissement degjeesents. en lo

NEAPOLI S Atelier doéUrbani s me

20/252



PLAN LOCAL D'URBANISME DAMAYE-SUR-ORNE
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

- 10.1% sont en concubinage ou union libre,

- 3.9% sont veuves,
- 5.6% sont pacsées,
- 3.7% sont divorcées.

B Revenus des ménages

2019
Nombre de ménages fiscaux 420
Nombre de personnes dans les ménages fiscaux 1117
Médiane du revenu disponible par unités de consommation (en euros) 25390

1.3.

SCOLARISATION ET NIVEAU D 'ETUDES

Pres de 26% de la population communale est scolarisée. Cette scolarisation se

caractérise ainsi :

A Popula_ltign Part de la population scolarisée en %
scolarisée Ensemble Hommes Femmes

2ab5ans 40 29 72.5 69.2 78.6

6 a 10 ans 67 66 98.5 96.8 100

11 414 ans 69 69 100 100 100

15a 17 ans 69 68 98.6 96.7 100

18 a 24 ans 44 23 52.3 45 58.3
25 a 29 ans 41 1 24 53 0

30 ou plus 658 6 0.9 0.6 1.2

Plus de 58.3% de la population non scolarisée estt i t ul ai r e

| 6ensei

gnement

sup®rieur.

Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus

doéun

® Aucun dipldme ou au plus, un BEPC,
brevet des colleges ou DNB

m BEPC / Brevet / DNB

m CAP ou BEP

m Baccalauréat général, technologique.
professionnel

m Dipléme de I'enseignement supérieur
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Ce quoi l faut retenir de | a
SYNTHESE

Démographie

Constat
La commune -S3UR-ORNEENnait des évolutions de sa population inégales selon les périodes, notamment liées au solde
migratoire négatif. Sans mettre en place dbéactions sp®cifiques, |l 6anal

phénomenes sociaux : un desserrement des ménages important pour ces prochaines années et un vieillissement de la population a
venir.

La commune -SUR®ORMNEEdoit donc profiter de son attractivit ®mete
tenude | dattractivit® de ce secteur et , déo®aopuodbxiomi p® dditesiOhaéd d ¢
dans les années a venir. La diversité des types de logements dans les projets urbains en cours et projetés participeront a renouveler
les classes ddo©ge, et ° freiner |l e vieillissement de | a popu

Enjeux

- Poursuivre le renouvellement générationnel et anticiper le desserrement des ménages ;

- Privilégier une croissance maitrisée et réguliére de la population pour pérenniser les effectifs scolaires ;

- Répondre aux divers proflsdesm®nages (personnes ©g®es, personnes seul es,
- Maintenir | e niveau dodé®qui pements et de services | i ®s et

NEAPOLI S Atelier doéUrbani s me
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2. Leslogements

2.1. LE PARC DE LOGEMENTS ET SON EVOLUTION

La progression du parc de logement est constante depuis 1968.

En 2019, le parc d 6 A MASUR-ORNE se compose de 436 logements, contre 381
en 2008. La commune compte 55 logements supplémentaires depuis 2008, soit 14.4
% ddaugmentation.

Ensemble des logements 381 436
Résidences principales 361 411

Part dans | densembl e | 94.8 94.2
Résidences secondaires et logements 8 8

occasionnels

Logements vacants 12 17

Ldbaugmentation du nombre de | ogements s
principales, et dans une moindre mesure des logements vacants.

En 2008, les logements occasionnels et les résidences secondaires étaient au
nombre de 8, et représentaient 2.1 % du parc de logements de la commune. Leur

part est en diminution au sein du parc, et représente 1.9 % en 2019.

17 logements vacants ont été dénombrés en 2019 ; ils étaient 12 en 2008. Parmi

cette vacance, 6 logements sont vacants depuis de nombreuses années : la vétusté

de ces logements et leurs mauvaises performances énergétiques sont les causes

de cette vacance de longue durée.

Les 11 autres logements vacants sont des logements mis en vente ou sur le marché

de la |l ocation gui nbavargmtnvpas teodw
recensement pat kO6BYBEEE donc ddune V ac:
frictionnelle) principalement liée a la conjoncture du marché. Elle correspond a une
période de transition pour le logement et représente donc une vacance a court
terme.

En2019,1 6augment ation du nombre de r®sidenc
des r®sidences secondaires t®moignai ent
installation résidentielle.

99 % des logements sont des maisons individuelles (432 logements). Quatre
appartements ont été recensés en 2019 (ils étaient 3 en 2008).

Ensemble des logements dont 381 436
Part des maisons (%) 99.2 99
Part des appartements (%) 0.8 1
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Les données SIiTADEL corrobore le dynamisme du parc de logements.
Ldurbanisation communale au profit de:s
Nombre de Nombre de Nombre de Nombre de Total nombre de
logements logements logements collectifs logements logement
individuels purs individuels groupés commenceés en
résidence
2010 0 0 0 0 0
2011 0 0 0 0 0
2012 2 0 0 0 2
2013 2 0 0 0 2
2014 1 5 0 0 1
2015 0 0 0 0 0
2016 2 0 0 0 2
2017 34 0 0 0 34
2018 15 0 0 0 15
2019 2 0 0 0 2
Totaux 58 0 0 0 58

En moyenne, 5.8 logements par an ont été commencés sur la commune

eux, les logements individuels dominent

. Parmi
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A | 6®chelle de Il a Communaut® de Communes

VALLEES DE L’ORNE ET DE L'ODON
LOGEMENTS

Logements par commune ~ | 6®chelle d& | 06

En 2018, le territoire intercommunal compte 9 976 logements :
V  95.4% de logements individuels
V  4.3% de logements collectifs
V  80.8% de logements occupés par des propriétaires
V  6.7% de logements HLM
V 4% de logements vacants
V  0.9% de résidences secondaires

Le parc de logements d 6 A M ASUR-ORNE en représente environ 1.4%.
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25/252



PLAN LOCAL D'URBANISME DAMAYE-SUR-ORNE
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

2.2. CARACTERISTIQUES DU PARC
E  Une majorité de maisons

99% des logements sont des maisons individuelles (432 logements). 4
appartements ont été recensés en 2019 (ils étaient 3 en 2008).

2008 2019 |
Ensemble des logements dont : 381 436
Part des maisons (%) 99.2 99
Part des appartements (%) 0.8 1

B Le confort et la taille des logements

Les installations sanitaires et le moyen de chauffage sont des éléments objectifs
déappr®ciation de |l a qualit® des | ogemen
En 2019, 98. 5 % des r®sidences principale:
sanitaire : seulement 6 logements peuvent donc étre qualifiés « sans confort » sur

la commune (ils ®taient 9 en 2008). Lbéan
au sein de la commune.

En 2019, au sein des résidences principales, 92% ont plus de quatre pieces, 6.5 %

ont trois piéces. Six logements de deux pieces ont été répertoriés a AMAYE-SUR-
ORNE (soit16% des r ®si dences principales). Au
au sein de la commune.

Entre 2008 et 2019, le nombre de logements de 3 piéces ou moins est passé de 35
logements en 2008 a 33 logements en 2019.

300 -

250 -

200 I

m 2008
150 -
m 2019
100 -
50 -
00
e
O T T T T 1
1 piéce 2 piéces 3 pieces 4 pieces 5 piéces ou +

Nombre de pieces des résidences principales
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E  Un parc récent

En 2019, le parc de résidences principales était constitué de 11.5 % de constructions
baties avant 1946 (soit environ 44 résidences principales). Le nombre de
constructions achevées entre 1991 et 2019 est estimé a 184.

En 2019, la proportion de logements récents construits depuis 1946, est de 86.7 %
dans | 6ar r on d80.6% damséeméparterhentd e

Résidences principales en 2019 selon la période d'achévement

m Avant 1946
m De 1946 a 1990
m De 1991 a 2019

Nombre de r®sidences principales s

B Un gisement de logements énergivores potentiels

Depuis plus de 40 ans, la politique énergétique de la France dans le domaine de

| 6havdadaratti cul e autour de |l a r®glementati
par | e biais de nor mes, |l a consommati on
résidentielle et tertiaire. Il faudra attendre 1974 pour que le gouvernement instaure

la premiére réglementation thermique pour les béatiments résidentiels neufs : la
RT1974.

Avant cette date, les logementsn 6 ®t ai ent soumi s ~ aucune
donc considérés comme plus énergivores.

Sur cette période, les logements construits aprés-guerre sont réputés moins
performants que ceux construits avant-guer r e pui squd” part
l 6utilisation massive de mat®riaux de mo
47.1% du parc de logements a été construit entre 1946 et 1990. Au sein de ce parc,

nous dénombrons 172 résidences principales. Les maisons (171 logements) sont
majoritaires par rapport aux appartements (1 logement).
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2.3. OCCUPATION DU PARC

Parmi les résidences principales, en 2019, 87.6 % des occupants sont propriétaires
et 11.9 % sont locataires (dont 2.2% di sposent déun Déun gerl
résidences principales sont mises a disposition gratuitement.

Depuis 2008, la part des locataires a baissé au sein des résidences principales de
la commune (mais en valeur absolue : 48 résidences principales étaient offertes a
la location en 2008, contre 49 en 2019).

La commune est classée en zone « C » au zonage Scellier. Le zonage A/B/C permet

de caractériser la tension du marché du logement de la zone la plus tendue (zone

A) a la plus détendue (zone C). Il est également utilisé pour moduler les dispositifs
financiers déai de ° | édaccession ° l a propri ®t
utilisent aussi ce zonage pour d®ter min
moduler leurs parametres.

L6®vol ution du parsbdéedet | pgeddotempage®si
statut dbéoccupation.

2008 2019

Ensemble des 361 411

résidences principales

Part des propriétaires 86.7 87.6

(%)

Part des locataires (%) 13.3 11.9

Léoffre |l ocative et les |l egemert d6der pet

dans les années a venir.

En anal ysant pr ®c ®de mment l es classes d¢
|l 6avons vu gque | a commune commenlaprémiére” p
étape du parcours résidentiel (location et primo-accession) ne semble pas étre
offerte au sein du parc existant.

Parallélement, les jeunes ménages 30-45 ans sont de moins en moins nombreux au

sein de la population globale, une nouvelle offre adaptée doit donc leur étre
proposée.

La diversification des types de logements (locatif, logements de petites tailles,

etc.é) peut favoriser |l e maintien de cer
sociaux. En effet, certains types de population, soit en raison de leurs ressources,
soten raison de | eurs caract®ristiques so

ou de maintien dans un logement. Les jeunes, les jeunes couples ou encore les
familles monoparentales doivent trouver dans le marché locatif des logements de
petites tailles et un parc locatif diversifié et abordable au niveau financier.

iver fication de | 6offre en | ogemen:

a d S i
A MASUR-ORNE.

L
d

(@)
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2.4. MARCHE DU LOGEMENT

A AMAYE-SUR-ORNE, le marché de logements montre les atouts suivants :
- Une croissance des résidences principales ;
- Un parc de logements plutét récent ;
- Une faible vacance ;

émai s aussi, |l es faiblesses suivantes
- Une offre trés importante de type pavillonnaire ;
- Un co%ut ®l ev® de | 6 mmobilier et du

- Une faible offre locative et sociale.

Les enjeux sont :
- De poursuivre la production de logements sur le territoire communal ;
- De mettre en place une stratégie fonciére ;
- De favoriser de nouvelles formes doh:

NEAPOLI S Atelier doéUrbani s me

29/252



PLAN LOCAL D'URBANISME DGAMAYE-SUR-ORNE
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

Ce quoil faut retenir de 160
SYNTHESE

Logements et habitats

Constat

La croissance du parc de logements est constante sur la commune et bénéficie aux résidences principales. La faible

vacance(38% du parc) et | e faible nombre de r®sidences sec
tendu.
Cette évolution positive du parc de logementsestpour | 6 iard®tqairatt ieem avec | 6®vol ut

Le desserrement des ménagess e mb | e s & accent ueetcorsammerd dans ¢edutnmmepartie du parc
nouvellement produit.

La mai son domine encore | argement | e parc de | ogement !
sur |l a diversit® des | ogements. Dans un contexte doé®y
ménages), il est important de répondre & toutes les demandes, notamment celles des jeunes, des personnes agées,
des jeunes couples, etcé

Compte tenu du faible d®o®veléspppicanesnestendf@temerdt prépbndérants daesdes i
statuts déoccupation.

| a

Enfin, la tail r co
de | 6ad

|
bon niveau de v
de la structure de la population.

e des |l ogements est homog ne su
ie sur |l a commune. La question

Globalement, la commune doittendrever s une diversi fi cat etproposéraleslaltrodties ada
maison individuelle.

Enjeux

Les enjeux communaux sont donc :

- De maitriser la pression fonciére existante en assurant un développement progressif du parc

- Dboassluar edri versi fication de | 6offre en |l ogements afin
de la jeune population communale. Les petits logements et les logements locatifs sont des solutions pour maintenir
|l es cl asses dmneaqeskindedasommines | eu
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3. La population active et I'emploi

3.1. LA POPULATION ACTIVE DE LA COMMUNE

En 2019, sur une population de 1046 habitants, 634 personnes sont dites en adge de
travailler (personnes agées de 15 a 64 ans). Parmi ces 634 individus, 485 personnes
étaient actives (soit 76.5 % de la population active). Parmi elles, 27 personnes
étaient au chdmage (soit 5.6 %).

2008 _ 2019

Ensemble 660 634
Actifs en % 78.6 76.5
Dont Actifs ayant un emploi en % 74.1 72.2
Chomeurs en % 4.5 4.3
Inactifs en % 214 235
Dont Eleves, étudiants et stagiaires 6.8 14.3
non rémunérés en %
Retraités ou préretraités 10 6.8
Autres inactifs en % 4.5 2.4
Mal gr® | 6augmentation de | a population g

diminue. Parmi la population en age de travailler, la part des étudiants est plus
importante, et le nombre de chdmeurs a diminué (avec 3 chdmeurs en moins).

Parmi les inactifs, nous pouvons noter une diminution de la part des retraités et pré-
retraités : en 2019, 43 personnes en age de travailler sont retraitées ou pré-retraités
sur la commune (contre 66 personnes en 2008).

Population  Actifs Taux Actifs
déacti vi ayantun
% ~_emploi
Ensemble 634 485 76.5 458 72.2
Hommes 300 233 7.7 218 72.8
Femmes 335 252 75.4 240 71.7
2008 2019 |

Nombre de chdbmeurs 30 27

Taux de chdmage en % 5.8 5.6

Taux de chdmage des 15 a 24 ans 26.9 22.1

Taux de chdmage des 25 a 54 ans 6.3 4.8

Taux de chdmage des 55 & 64 ans 8.6 4.6
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Le taux de chdmage en 2019 au sein de la commune était inférieure a celui observé
pour | 6ensembl e de7.8l%0en A01lY et dwdépartement (12t4%  (
en 2019).

Population active de 15 a 64 ans par type d'activité en
2019

m Actifs ayant un emploim Chomeurs u Retraités m Eléves, étudiants, stagiaires non rémunér@sAutres inactifs

3.2. EMPLOIS LOCAUX

465 actifs possédaient un emploi en 2019. Parmi eux, on dénombre :
- 416 salariés
- 49 non-salariés.

180 salariés ont un emploi a durée indéterminée ou sont titulaires de la fonction
publique.

Les actifs de 15 ans ou plus, ayant un emploi, travaillent essentiellement dans une
commune extérieure &8 AMAYE-SUR-ORNE.

Notons tout de méme que 40 individus ont la chance de travailler et de vivre sur le
territoire communal.

Ensemble 489 100 465
Travaillent :
Dans la commune de 40 8.2 40 8.7
résidence
Dans une autre commune 449 91.8 425 91.3
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La commune d 6 A MASUR-ORNE offre 62 emplois sur le territoire communal en
2019 : 48 emplois salariés et 15 emplois non-salariés. 40 habitants d 6 A M ASUR-
ORNEont | 6avantage de b®n®ficier de cette
Les emplois salariés sont majoritairement pourvus par des femmes.

AMAYE-SUR-ORNE 88 62
CC Vall ®es de 3324 3543
| 60don
ARRONDISSEMENT 167 782 170 437
DEPARTEMENT 278 120 277 309

Le nombr esofféitsumpMABE-SUR-ORNE est en diminution sur la période
2008-2019.
lls sont essentiellement offerts par | 6 acti vit® agricol e, p
assistantes maternellesetpar | a commune (12 emplois ¢
La mobilit® g®n®r ®e: 99h3% des$ actdsndp la commumesviont f o r

travailler dans une commune extérieure.
Les déplacements domicile-travail se dirigent majoritairement vers| 6 aggl o m®r
caennaise et de fagon trés minoritaire le Sud du département (Falaise).

Le territoire communal a vu une augmentation de sa dépendance aux emplois
ext®rieurs (le taux doéemplois (rapport e
2008 et 2019).
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A 1 6®chelle de | a Communaut® de Communes

VALLEES DE L’ORNE ET DE L’'ODON
ECONOMIE

Empl oi s par commune ~ | 6®chell e da&8)l 6i

En 2018, le territoire intercommunal compte 3 513 emplois :
V  7.8% de chdbmage
V  30.6 emplois pour 100 habitants ayant un emploi
V  9.5% de cadres
V 324% dodéempl oy ®s
V 212% dbéouvriers
V 467 établissements dont 64 de plus de 10 salariés
V 401% dobéempl ois publics

Administration publique,
enseignement, santé et action socia

40.1%

Commerces, transports et services divers
36.4%

Industrie Agriculture Construction
54.9 % 5.8% 10.4%

Emploisselonle sect eur dbéactivit®s sur | e
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3.3. LES ACTIVITES ECONOMIQUES LOCALES

3.3.1.Tissu des entreprises

Le tissu des entreprises d 6 A M ASUR-ORNE est important et diversifié :

Nombre % |
Ensemble 47 100
Industrie manufacturiere,
. . . 0 0
industries extractives et autres
Construction 6 12.8
Commerce de gros et de détail,
p . 13 27.7
hébergement et restauration
Information et communication 2 4.3
Activités financieres et > 4.3

ddassurance

Activités immobilieres 4 8.5
Activités spécialisées,

scientifiques et techniques et

= . 12 25.5
activités de services
administratifs et de soutien
Administration publique,
enseignement, santé humaine et 2 4.3
action sociale
Autres activités de services 6 12.8

Le tissu des entreprises d 6 A M ASUR-ORNE est composé :

- D6 u épierie, Le Panier Sympa, Grande Rue ;

- D 6 waon de coiffure, Passion Coiffure, Grande Rue ;

- DOdun r est Marronnier t Rue duéval de Maizet ;

- D6 Blectricien T rue de la Butte ;

- Dbune ent magpnneries Rue Baint Lambert ;

- D 6 WCtub-dancing-discothéque, Au joli Pont du Coudray, 2 rue du Bac ;

- De deux lieux de ventes directes de produits fermiers :
0 Vente de volailles a la ferme Bouillon, 6 rue Saint-Lambert ;
0 Vente de produits a la ferme Duval, 1 Route de Vieux.
0 Vente a la ferme Lemonnier, au Sud du village.

Les assistantes maternelles sont bien représentées sur la commune : 11 sont
dénombrées.

Les exploitations agricoles offrent un emploi pour 8 actifs & temps plein (7 UTA). En
2022, la municipalité d 6 A MASUR-ORNE identifie 6 acteurs agricoles sur le

territoire
- GAEC de VAYANDE, 6 rue des Godets ;
- Ldédexploitation DUVAL, 1 route de Vi el
- LOEARL dul lbAXNPI N, tati on DuereU DONNE, L
- Ldbexploitation BOUILLON, 6 rue Saint
- Ldédexploitation MARTI;N, 9 rue Saint L:
- Léexploitation CAILLEBOTTE, rue des

Lacommunedi spose dbébune ®picerie au sein de
Elle dépend essentiellement des communes voisines pour les autres commerces et
services de proximité.
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3.3.2.Tourisme

Huit résidences secondaires ou logements occasionnels sont recensés sur le
territoire communal.

L6oof fre en h®b e regigenserteterritoicecammusnali q u e

- Deux chambresd 6 h % poevant accueillir 5 personnes, existent au sein du
bourgd 6 A MASUR-ORNE : rue de la Butte.

- Un grand gite rural, pouvant accueillir 15 personnes, est implanté dans le
Manoir de L&6Oseraie, rue des Godet s.

- Un gite dit atypique (Spa et Nature) est présent rue des pommiers.

Entermesder est aur ati on, | 6offre existe: au se
- Le restaurant Le Marronnier, rue du Val Maizet ;

- Le Club, Au Joli Pont du Coudray, rue du Bac.

Les atouts touri st i g-84RsORNEHIsons mmkreexsr d 6 AMA
- Saproximité de Caen, de la Suisse Normande et de la forét de Grimbosq ;

- Les bords de | 60rne,
- Le musée de Vieux La Romaine,
- Etceé

Une voie verte est désormais ouverte entre Louvigny et Grimbosq. Sur ce parcours,
les lieux de visite sont nombreux :

- Caen, son patrimoine historique, son port de plaisance, le Mémorial ;

- Les Ber ges:Espace NalufelrSensible Départemental ;

- Le chateau de Fontaine-Etoupefour ;

- Le musée et les sites archéologiques de Vieux La Romaine ;

- La for°t de Grimbosqg, etcé
Direct ement connect ®e ° | 6aggl om®r ati on
continuité avec la voie verte du chemin de halage Caen-Ouistreham.
Le parking dbéacc s ~ c eSUR-ORNE,xse lecalisecan Port, s
du Coudray.
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3.3.3.Milieu associatif

La vie associative est relativement bien développée au sein de la commune, et est
représentée par :

- Le Comité des Fétes ;

- LOAssoci ParentdesdO0EI ves

- La Chorale,; Cant 6Amay

- Les Anciens Combattants ;

- LSAO;

- Club Amaye Pétanque ;

Les habitantSUR-ORNAEMAYEN L parfois me mb r
extérieures au territoire communal, comme :

- Ldassociation; I CL, Jumel age

- L6 ADMR

- Les Enfants du Oualo ;

- Familles Rurales ;

- Le Football Club Orne Odon;

- Evrecy en Musique.

3.4. DIAGNOSTIC AGRICOLE

3.4.1.Les exploitations agricoles

La commune d 6 A MASUR-ORNE appartient a la région agricole des Plaines de

Caen et de Falaise. C 6 ela petite région agricole la plus densément peuplée de
Basse-Nor mandi e. Le nord tr s urbanis®, derp
|l 6aggl om®r ati on caennai se, contraste ave
Entre 2000 et 2010, prés de 340 exploitations ont disparu mais la diminution (i 20

%) est moi ns s®v r e ig3B6&k Comme padocatula pa®des o n
chefs doébexploitations ©g®s de 60 ans ou
des agriculteurs. Elle est de 29 % en 2010, trés proche de la moyenne bas-
normande. Le devenir de ces exploitations est bien slr un enjeu pour les années qui
viennent, méme si dans un cas sur trois, le successeur est déja connu.

Comme | es communes | imitrophes situ®es
| 6orientation techni SOR-GRbMB @sbla potycukbure eétdleA MA
polyélevage.

La commune de FEUGUEROLLES-BULLY, au Nord, est quant a elle tournée vers
les céréales et les oléo protéagineux.

En 2020, le recensement agricole identifiait 6 exploitations professionnelles ayant
leur siége sur le territoire communal d 6 A MASUR-ORNE. En 2023, elles ne sont
plus que 5.

Les 5 exploitations professionnelles sont :
1. GAEC de VAYANDE (ferme Lemonnier), 6 rue de la Vayande ;
2. Lédexploitation DUVAL, 1 route de Vi el
3. LOEARL dul lbAXNPI N, tati on DlereU DONNE, L
4, LO6exploitation MAaRbEt. N, 9 rue Saint
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5, Loexploitation CAI LL E B©GJE §cEial situéudans dne s
pavillon du bourg).

Elles représentent 12 Unités de Travail Annuel (UTA), contre 13 en 2000.

Afin dbébassocier | es agriculteurs ayant o
| 6®l aboration du pr®sent Plan Local doéuUr
envoyé afin de mieux connaitre les caractéristiques principales des exploitations, la

nature de | eur activit®, |l eurs projets e

Parmi ces réponses,

Quel gues donn®es sulr | 6exploitation nA

Le si ge dobéexploitation est s i t-BUR-OKRNE, |
rue de la Vayande.

Le couple dbéexploitants emploie un salar
vaches laitiéres.

La ferme sbest convertie en agriculture
La reprise de la structure agricole par la fille des exploitants est en perspective. Un
éventuel atelier de transformation est en projet sur le site ;

Ldexploitation a @28 éa, dont 6Gha som sittés sun AMAYEd e
SUR-ORNE.

Cet exploitant dispose d 6 ph an d&é ®p aennd atgaent qubdi nst all
protection de | 6Environnement, soumi se

Les déplacements agricoles sont réalisés via le chemin de Vayande et la Route de

|l 6Egl i se

Lacommune a autoris® | d6installation doun
de Vayande, pour barrer |l dacc s aux ani m
Quel ques donn®es sur | dexploitation nA?2

Le si ge dobéexploitation est si t-8UR-ORNE | ¢
route de Vieux.

Le chef doexploitation 4slariésog® de 50 ans
Trois activités sont présentes sur le site : la ferme, le commerce et le gite de

| 60serai e.

La ferme sbest convertie en agriculture

Lédexploitation a @Gha, denubr.63hacsent sttués sarlAMAYH-e 2
SUR-ORNE.

'l sbdagit doéun @®&O0lemousigee., compos® de

Cet exploitant disposed 6 pth an dé®pandage.
Aucun projet de d®vel oppement ou. dbexten

Les déplacements agricoles sont réalisésvial a Gr ande Rue, | a R
Route de Vieux, la rue de la Butte, le chemin de Pucy et la Route de Bully.
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Quelgues donnéessur | 6 expl oi3ttati on nA

Le si ge doexploitation esddAMAWBORNEra | e
la Coquerie.
Le chef doexpl o50amétennplvie Ewlarie.©g® de

Léexploitation a 2P20ea, dontrd8 e sont situéstsia AMAYHE e
SUR-ORNE.
Son activité principale est la polyculture.
La SAU de cette exploitation est répartit de la maniére suivante :
- T74hadeblé;
- 50 ha dbéorge
- 32 hade colza;
- 30 ha de betteraves sucriéres ;
- 18 ha de mais grain ;
- Et16 hade lin fibre.

Cet exploitant ne dispose pas de plan dbo

Les déplacements agricoles sont réalisés via les chemins Pucy, Coquerie, Croix du
Pont.

LOCALISATION DES EXPLOITATIONS AGRICOLES
ET DES BATIMENTS GENERANT UN PERIMETRE DE
RECIPROCITE AGRICOLE

€% Localisation des exploitations agricoles

l:] Batiments agricoles générant un
périmétre de réciprocité agricole

meétres

Localisation des exploitations agricoles
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3.4.2.Les surfaces agricoles et I'occupation des sols

La commune d 6 A MASUR-ORNE a une superficie totale de 518 ha. La Surface
Agricole Utile (SAU) des exploitations ayant leur siege sur le territoire d 6 AMAY E
SUR-ORNE est de 1034 ha en 2020 contre 833 ha en 2010.
Parmila SAU des exploitations :

- 65.3 % pour les céréales / oléo-protéagineux

- 22.1% pour les prairies

Depuis 2010 , |l 6orientation technico®comapesque
changé : la production agricole est toujours tournée vers la polyculture et le
polyélevage.

Le regroupement des exploitations agricoles a en revanche engendré quelques
évolutions : la SAU des exploitations ayant leur siege sur la commune a augmenté,
en renforcant le déséquilibre entre terres cultivées et surfaces toujours en herbe :

1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

SAU en 2010 SAU en 2020

W Terres labourables en ha m Superficies Toujours en Herbe en ha

En 2020, sur les 6 exploitations recensées, le cheptel était composé de 417 UGB.

La production céréaliére est largement majoritaire sur les exploitations de la
commune.

3.4.3.Les labels

Le territoire est concern® par CaleadosAgip el
« Pommeau de Normandie » et par les indications géographiques protégées (IGP) :

« Cidre de Normandie ou cidre normand », « Calvados blanc », « Calvados blanc
primeur », « Calvados Grisy blanc », « Calvados Grisy primeur, blanc, rosé et
rouge », « Calvados Grisy Rosé », « Calvados Grisy Rouge », « Calvados rosé »,

« Calvados rosé primeur », « Calvados rouge », « Calvados rouge primeur »,

« Porcs de Normandie », et « volailles de Normandie ».
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3.4.4.Le potentiel agronomique des sols
Les sols présents sur le territoire communal sont :

- Les Rankosols : sols bruns acides peu épais reposant sur des schistes
gréseux précambriens et cambriens du Bocage.

- Les Rendosols : Sols bruns carbonatés peu épais de position
topographique hétérogene et de pente faible reposant sur des calcaires et
marnes jurassiques de la Plaine de Caen septentrionale et méridionale.

- Les Néoluvisols : Sols souvent tronqués de position topographique
hétérogéne et de pente nulle a assez forte reposant sur des loess ou des
calcaires jurassiques de la Plaine de Caen septentrionale et méridionale.

- LesRédoxisols : Sols hydromorphes de fond de vallée et de bas de versant
et de pente nulle a faible reposant majoritairement sur des alluvions
guaternaires des vallées du domaine armoricain et sédimentaire.

- Les Néoluvisols -Rédoxisols : Sols faiblement lessivés hydromorphes de
position topographique hétérogene et de pente nulle a assez forte reposant
sur des loess du Bessin et de la Plaine de Caen septentrionale et
‘meéridionale.

b

e et de I'Odon

SoLs MINERAUX SoLs EVOLUES

- RANKOSOLS - NEoLUVISOLS

SOLS ISSUS DE MATERIAUX CALCAIRES SOLS SOUMIS A L’EXCES D’EAU
RENDOSOLS - REDOXISOLS

SoLS PEU EVOLUES

; i - NEOLUVISOLS - REDOXISOLS
NON REPRESENTES

Unités cartographiques de sols 1 Source Géoportail
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3.4.5.Déclinaison du PAT de Caen Normandie Métropole

a) LE TERRITOIRE

Le territoire du PAT Caen Normandi e M®t
territoire d®partemental (1605 km2 sur 5
: dans la plaine de Caen, les paysages ouverts ont été faconnés par une agriculture
fortement mécanisée et a la recherche des meilleurs rendements, qui prend son
essor aprées la Seconde Guerre mondiale. Les cultures de céréales et notamment

de bl ® tendre y sont majorit ai r-pretéagineixe nn
puis les cultures industrielles (principalement le lin textile, la culture du chanvre étant

en phase do®mergence) . Les exploitatio
représentent environ 60% des exploitations agricoles du territoire, leur superficie
pouvant dépasser les 200 hectares. Les céréales cultivées sont trés majoritairement
d®di ®es " | dbexport (pays du Magh-Oasbehamot a
(quai de Blainville) et de Rouen.

Au sud-ouest du territoire, on retrouve du relief et des boisements (forét de Grimbosq
notamment) : cbest |l a Suisse Normande. D
en polyculture-élevage (bovin-lait, bovin-mixte et dans une moindre mesure bovin-
viande) et davantage tournées vers la vente directe ou en circuit court. Cette
agriculture sb6bappuie sur des prairies t
bocag res, utiles pour | a qualit® de | 6e
La diversité des paysages y est préservée, ce qui constitue une aménité appréciée
des touristes venant en Suisse Normande pour des loisirs extérieurs. Cependant, le
paysage dominant du territoire de Caen Normandie Métropole est bien la plaine
c®r®ali rege 1 6lidmageedd&pdnal de | a Nor ma
sous des pommiers haute tige. Les produits emblématiques que sont le jus de
pomme, le cidre et le calvados sont bien valorisés par quelques cidriculteurs (qui
proposent souvent visites, dégustation voire gite a la ferme) mais la production de
pommes et poires de table est insuffisante par rapport aux besoins de la population.

Concernant la production de légumes, les bassins légumiers historiques (marais
arriére-littoraux et marais au sud de Caen) sont en partie déconnectés de

| 6aggl om®r ati on de Caen, contrairement

Gr eno bl e. sdeteinturé maradchépeautour de Caen mais des exploitations
disséminées parfois loin du centre de consommation. Les cultures lIégumiéres de

plein champ sont peu diversifiées (oignons, salades et endives, carottes arrivent en

téte en volumes) et souvent destinées a quitter le territoire. On note donc une faible
représentation du modele de la petite exploitation bio en circuits-courts ou en vente
directe (presque 3 fois muliedeslamémeilletda nt ¢
Caen-et 4 f oi s nmmoes)nlby agouwtéfdis uReedynamique des AMAP
comparable ™ ce que | 6on observe ailleur
années. Il faut aussi souligner une autoproduction (production destinée a la
consommation du ménage) non négligeable, notamment dans les quartiers
anciennement ouvriers de | 6aggl om@r Rayali on
et ses jardins familiaux.

A | 6instar déautres territoires de gran
plaine de Caen pose des défis en matiére de santé-environnement. Elle engendre

des pollutions dans |1 6air, |l es sols et |
de l a pr®pond®rance des grandes cul tur e
mi n®r aux et surtout pesticides). Le nomb

a augmenté dans la décennie 2010 (+ 73) mais leur part reste inférieure a la
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b)

moyenne nationale (8% contre 12% en 2020). Le modéele agricole principal interroge
aussi quant a sa durabilité et sa résilience face au changement climatique. Les
pratiques agricoles intensives, coupl ®es
haies, entrainent une perte de matiére organique et donc une baisse de la fertilité
naturelle des sols, encore mal mesurée. Cette dégradation des sols altére aussi leur
capacit® ° absorber | 6eau de pluie, al or
pluieintenseou de s®cheresse augment e. Cdest |
faire conna’ tre ces probl ®matiques aux
politiques d'accompagnement a l'agroécologie et de préservation de la qualité de
| 6eau, vVvia lhaimlsgntl et iman ndd en des prair:.i

Ce modéle agricole de la plaine de Caen apparait également en décalage par
rapport ° | 6objectif premier d'un PAT
sein dbébun m°me territoire. 1 sbagit e
I 6®c onomi e, éodiiclant dd cours favorables (pour le blé comme pour le
lin textile). Les objectifs de diversification agricole et de création de filieres de
proximité trouvent donc difficilement écho auprées des organisations professionnelles

représentant lesagricul t eur s du territoire. Le PAT
foncier, en valorisant |l es outil s que
favoriser des installations déagricultel

circuits courts alimentaires de proximité.

Du c¢c*'t® du consommateur, la possibilit®
est r®duite si | 6on consid re uniquement
mais | es perspectives sdouvrent en int®:
virois et | 6est avec | e Pays dbéAuge. Les <co
productions diversifi®es et | e bassin de

sont donc a développer, faisant de la restauration collective et de la logistique des
CCAP des enjeux forts du PAT. La ville de Caen et les communes littorales ayant

un attrait touristique certain, une meilleure promotion des produits issus du territoire
est ° soutenir (restaurants, commerces d
années ayant entrainé davantage de personnes en situation de précarité
alimentaire, il importe de mieux identifier les différents contextes de précarité et de
travailler 7 une meill eure coordination
producteurs ou grossistes.

OBJECTIFS ET ACTIONS

Les objectifs stratégiques du projet :
Mettre en place une gouvernance alimentaire métropolitaine
Prendre en compte l'alimentation dans la planification et le foncier
Soutenir I'économie de proximité

Renforcer la collaboration et le lien social (accessibilité a une alimentation
de qualité, jardins partagés et autoconsommation)

Favoriser I'approvisionnement local dans les collectivités
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Les principales actions du PAT par axes thématiques :

Type dbéacti g Actions phares Avancement
Maintien et développement de | Groupe de travail foncier visant & | Action en cours
l'agriculture durable dans le | faciliter I'installation de maraichers
périmétre et arboriculteurs sur le territoire,

dont les débouchés seront orientés
circuits courts de proximité

Economie Maintien et développement des | Amélioration de la connaissance | Action en cours
alimentaire circuits de proximité de l'offre alimentaire de proximité
et développement des débouchés
sur l'agglomération caennaise par
la mise en relation des producteurs
avec les commercants et
restaurateurs. Action en cours
Actions d'éducation alimentaire a | Soutien technique aux collectivités | Action programmée
destination de la jeunesse souhaitant mener des actions
d'éducation alimentaire
Education Formation et sensibilisation des | Organisation de rencontres | Action en cours
alimentaire acteurs professionnels et élus aux | d'acteurs, de journées d'étude et

enjeux de l'alimentation durable

visites de terrain (Alim'tours) pour
les partenaires et élus du territoire,
sur différents enjeux concernant
I'alimentation durable

Justice sociale

Actions d'accessibilité sociale

Groupe de travail permettant la
mise en réseau des acteurs de
l'aide alimentaire et la
sensibilisation des entreprises au
don alimentaire

Action en cours

Environnement

Actions de protection des
ressources naturelles (dont eau et
biodiversité)

Acculturation des élus sur les
moyens d'améliorer la qualité de
I'eau et d'améliorer la biodiversité,
en lien avec une évolution des
pratiques agricoles.

Action programmée

Respect de la Loi Egalim Appui technique et mise en relation | Action programmée
Restauration augmentation de | des collectivitts du PAT pour
collective I'approvisionnement en produits | améliorer la qualité des produits
"durables" et de qualité servis en restauration collective
Logistique Groupe de travail sur les besoins | Action en cours
des producteurs livrant l'agglo
caennaise permettant d'envisager
une solution de logistique urbaine
Urbanisme avec les acteurs concernés, liens
avec le Marché de gros de l'agglo
caennaise
Protection et mise en valeur des | Sensibilisation a la maitrise | Action programmée
espaces agricoles fonciere par le SCOT
Groupes de concertation | Organisation d'un Forum annuel | Action en cours
thématiques pérennes du PAT thématisé, animation d'un
Gouvernance Cc_>nsei| local de l'alimentation pour
orienter les travaux du PAT et
animation d'un comité technique
au niveau des EPCI membres
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Ce quoéil faut retenir de |
SYNTHESE

Economie communale

Constat

La commune d 6 AMASUR-ORNE reste d ®pendante des pltles de services envir
| aggl om®rati on caennai se.

Lédempl oi communal est ,eteshgeimspaEihdactitvi t®oadoircelre et arti sse

AMAYE-SUR-ORNEest une commune agricole. Le maintien de | 6activit
des paysages.

Enjeux

Les enjeux sont donc :
- De p®renniser et de conforter | es aecltd ari ttet@sscmBaetoeh;o mi qu e
- De permettre le développement du tissu économique communal,
- Déoffrir ° |l a population active des |l ogements et des ®
- Préserver les espaces agricoles ;
- Protéger les espaces naturels et forestiers (y compris en zone agricole) ;

- Assurer | e maintien doéune agriculture p®renne ne remet
- Permettre | e changement de destination de certains ens
agricole.
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1. Contexte historique et patrimoine

1.1. CADRAGE HISTORIQUE?3

A LVRNE PITRMIER. , KUAYE A bl - 20 P e Crmiong.
Le site d'’Amayé sur Orne est vraisemblablement occupé a I'époque protohistorique.
Pendant I'Antiquité, la population s'installe le long de la voie romaine, reliant Vieux
a Jublains par un pont construit sur I'Orne au lieu-dit du Pont-du-Coudray, situé en
contrebas de la commune actuelle.

Ce pont romain permettait d'accéder a Viducasses, actuel Vieux. Plus tard, un bac
a péage relie les deux rives de I'Orne et du Coudray. En 1847, le conseil municipal
de Clinchamps donne l'autorisation de construire le pont, mais le péage demeure
jusqu'au ler juin 1880.

Ce pont fait le lien entre Evrecy et Argences.

Au Moyen Age, la vie s'organise autour d'un fief qui reléve alors de la baronnie de
Douvres.

A lafin du XVllle siécle, Amayé sur Orne dépend du diocése de Bayeux, du bailliage
de Caen.

La commune est rattachée au canton de Maltot en 1790, puis au canton d'Evrecy
par un arrété républicain.

Implanté sur la rive gauche de I'Orne a la lisiére de la plaine de Caen et de la Suisse
Normande, ce bourg, d'origine rurale, attire depuis les années 1960 une population
nouvelle d'origine citadine.

3Source site internet de |l a commune dO6AMAYE SUR
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1.2. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Deux zones archéologiques sensibles ont été recensées sur la commune.

Au sein de ces secteurs a fort potentielar c h®ol ogi que, | es pro

affectant le sous-s o | doivent faire | 6obj et
préalablement & leur réalisation.

Les sites sont :
- Le Castellier : Enceinte (Moyen-Age)
- Le bourg : enclos polygonal.
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1.3. PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN

La mairie d 6 A MASUR-ORNE est
une construction du XVIlIéme siecle, en
schistes et en pierre. Ancien
presbytére, ce batiment sert de salle de
classe pendant la seconde guerre
mondiale, puis de bureau de poste dans
les années 1960. De plan rectangulaire,
le corps principal présente en fagade
une symétrie rigoureuse. Les
ouvertures sont soulignées par des

piédroits.

La Mairie
L6 anci en nMairieE date lde XIX® et XX® siécles. Elle est située 3 rue St
Lambert.

Aujourd'hui batiment communal, la maison des tilleuls abritait la mairie et I'école du
village. La salle de classe se trouvait au rez-de chaussée, un escalier conduit a
I'étage au logement de linstituteur et aux services municipaux. L'ensemble est
prolongé d'une cour qui mene a l'actuel lavoir et & laquelle on accéde par une porte.

La maison des Tilleuls qui abrita

L 6 ®g Natre @ame d 6 A MASUR-ORNE

L6®glise de | a commune se situe au ciur
de 320 m2 (au sol), propriété de la commune depuis plusieurs siécles, date du Xll1eme

et présente une architecture originale a la fois romane et gothique. Elle est érigée

en partie Est de | 6enclos paroissial | ai
toutes | es ®poques. Aucun arbre néombr
gravillonn®es. Le cimeti re est entour®

calcairesetsurmont ® sur tout son pourtour de top
ne semble pas avoir de renseignement sur cette disposition originale et unique dans

l a r®gi on. Léorigine des ifs et de | eur
d e | 6 h icadetlle somt elasdéparmi les sites de caractére artistique, historique

et pittoresque en janvier 1938.
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Ce classement entra' ne | 86i mpossibilit® d
ou leur aspect des arbres, sauf par autorisation spéciale du ministre chargé du site

(Loi du 02/05/1930).

Une attention particuli -mémestppostg®éei
un monument historique et religieux, elle abrite une colonie de chauves-souris : des
Grands Murins (Myotis myotis), découverts par la fille de Madame PERLY (ancienne
maire de la commune). Les animaux semblent avoir trouvé dans les combles de

|l 6®di fice un |ieu de pr®dilection pour d

L 6 ® g Natrs Bame

Mal gr® | a fermeture de | a paroisse doéAma
Mai zet en 1808, faute de cur ®, | 6®gl i se
vie de la commune. Suite au combat de la population du village, le batiment fut
réouvert quelques années aprés (1819) et érigé en chapelle rurale, pour ne plus
jamais fermer par la suite.

Le chateau de Vaux , du XVIII¢ siecle,
est un bien ecclésiastique. Le chateau
de Vaux sert longtemps de maison de
retraite a des membres du clergé est
mis en vente et racheté par des
particuliers.

Le Chateau de Vaux
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SITES ET MONUMENTS PROTEGES

Parmi ce patrimoine, aucun ®di fice n 6 e sat l'inventammes d&® o0
monuments historiques.

Mais deux sitessontclassésau t i tre de2l dar€Codé edd . I3&HAN

1.3.1.Sites classés

La loi de 1930 sur les sites permet de protéger des espaces d'une grande diversité
. parcs et jardins, espaces naturels, pays et terroirs marqués par l'empreinte
humaine, écrins paysagers des monuments pour lesquels la seule protection des
abords serait insuffisante ou inadaptée.

En tant qu'acteur de la qualité du paysage, |'Architecte des Béatiments de France
(ABF) a pour mission de veiller sur les espaces inscrits ou classés au titre des sites.
Cette surveillance s'attache en particulier aux traces de travail de I'homme dans le
paysage : composition du lieu, éléments structurants comme les murs de
souténements, les haies, les talus, les canaux...

L'ABF donne son avis sur les travaux a exécuter dans les sites. Il participe au
montage des dossiers d'inscription ou de classement.

Dans les sites inscrits, I'ABF doit étre consulté pour tout projet de modification. Les
demandes d'autorisation de destruction sont soumises a avis conforme. Les
modifications ou constructions ne font I'objet que d'un avis simple, mais I'ABF peut
suggérer au ministre de recourir a des mesures d'urgence ou de lancer des
procédures de classement s'il estime qu'une intervention menace la cohérence du
site.

Dans les sites classés, qui sont & priori inconstructibles sauf exception, les
déclarations de travaux relévent du préfet, sur avis de I'ABF. Les permis de
construire ou de démolir relévent de l'autorisation du ministre chargé de
I'environnement, aprés examen par la commission départementale des sites. Les
aménagements peuvent étre autorisés dans la mesure ou ils s'integrent
harmonieusement au site.

La commune ¢SURORNE Empte 2 sites classés

B Ifs du cimetiére, site classé par arrété du 9 janvier 1933.

Les Ifs plantés autour du cimetiére

Devant | e portail occidental de | 6®gl i se
encadrent |l a petite barri re dboéentr ®e d
guelgue peu chancelante avec leurs ports ébouriffés et des branches jaunies. Tout

autour,au-dessus du muret de cl| 't wnesouronna\ertec e i
sombre®™ | 6encl os paroissial. A espacement r
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revétent des formes variées et assez étonnantes : cubes, cylindres empilés, dés

®t ag®s, mamelons, chapeaux, mitresé aucu
m environ, une trentaine de sujets est reliée par une haie basse ondoyante, de
méme espece,delm de haut sur 1m50 de | arge. Pl
|l es i fs sont pl usnondeuslssdébordeBtsurlésrdedagossinantest a t
Si | 6on ne connait pas | 6origine de cett
néanmoinsavoi r perdur ®e ~ travers |l es si cle:
toujours les ifs selon les formes imaginées par un de leur lointain prédécesseur.

Si |l es abords de | 6®glise (° | 6ext ®ri eu
| 6extension de |l a mairie, l e cimeti re e
Il s font d®sor mai s par t-SUR-ORNE qu ernt est fraro i n e
Modestement entretenus (1 fois par an), les formes anciennes sont respectées et, a

| 6exception des deux ifs dbébentr®e, | es a
mal gr® quel ques trodex.sur certains dbdent

B Butte de | 60rne, class® par arr°t® du
313 & 318, 321 a 330 bhis, 468.

En aval du Pont du Coudray, | 60rne s b6 ®¢
versants qui, par endroit, la dominent de prés de 30 m. Bordées par des aulnes, les

rives les plus plates sont occupées par des prairies tandis que les pentes les plus
fortessontboi s®es de feuillus. En rive droite
Fl ers suit Il e cours de | 60rne, au bas
désaffectée du Pont du Coudray. A environ 300 m en aval du pont, la rive gauche
s6®l " ve en?TredbdbAm&P®14 Bully) et | e fleu

débune v®g®tation dense de feuillus (ch°®r
son pied, enbordureducour s déeau au nord et au s uU:(
accueillent des pOtures 0% quelques pl ac
qui sd6®coul e paresseusement Petitt Buttes»enelse ¢
devine guére parmi les grands arbres qui la cachent. En limite nord du site, le coteau

sbabaisse et | esmpbloacs@smemars dseosntprraei ri es
| 60rne. Entre |l es deux haltes touristiaqu
toute I a vall ®e de | 60rne est superbe, c
pentus et boisés. Au sud-ouestdusite,de | 6autre c!t® du CD 1

offrent un moindre intérét : champ cultivé, prairie pauvre, maigres haies et batiments
agricoles couverts de tbles ondulées.

Quasi inaccessible et dbébune configuratio
(versant pentu et bois® ou rives plates
propice © | 6éurbanisation. La partie nord

vers Bully et les prairies plates longent le pied du versant. Déja un terrain de loisirs

est aménagé non loin du moulin de Bully. Toute cette partie de la vallée mériterait
dé°tre prot®y®e tant en rive droite babde
entre deux sites touristiques fréquentés.

Ces deux sites classés sont des propriétés communales.

Les secteurs concernés par la loi 1930 sont localisés sur les cartes suivantes.
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SITE CLASSE au titre de I'article L 341-2 du code de I'environnement

Ifs du cimetiére d’Amayé-sur-Orne

Décision : Arrété
Date : 1933-01-09
Code : 14042

0 site Classé

I:] Autres sites classés

Sites inscrits

—  Sources
du logement - BASSE-NORMANDIE 300 m IGN Protocole IGN'MEDDE
www basse-normandie.developpement-durable. gouv.fr N T le 04-12-2014

Localisation du site classé des Ifs du cimetiere i Cartographie réalisée par la DREAL de Basse -Normandie

0016

SITE CLASSE au titre de l'article L 341-2 du code de I'environnement

Butte dominant I'Orne, a Amayé-sur-Orne

Décision : Arrété
Date : 1933-01-09
Code : 14043

= Site Classé
:] Autres sites classés
Sites inscrits
SYTE
SR /) (
i &M ’% = 5‘ 2 \ 0038
mosigenent Direction régionale de I'Environnement, de I'aménagement et Sources :
D du logement - BASSE-NORMANDIE il JGN Pretcooie IGNIMEDDE
le 04-12-2014

wwww. basse-normandie. developpement-durable. gouv. fr & 100

Localisation du si te cl ass® dei Qarogréphid réabséedar laDREAL de Basse -Normandie
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1.3.2.Les abords des Monuments Historiques

Nous | davons dit | 8UReCoRNMNnEU nree dpdcAsMBA YcEe p a
inscrits ou classés sur son territoire. En revanche, elle est concernée par la
protection des abords doéun ®difice inscr

L6Eglise de BULLY &est, en effet, inscri
Monuments Historiques, par arrété du 23 juin 1933.

Le code du patrimoine protége non seulement les édifices classés ou inscrits, mais
également leurs abords.

"Est considéré comme étant situé dans le champ de visibilité d'un immeuble classé
ou inscrit tout autre immeuble, nu ou bati, visible du premier ou visible en méme
temps que lui et situé dans un périmétre de 500 metres" (article L621-30-1 du code
du patrimoine).

En accord avec l'architecte des batiments de France, ce périmétre peut étre adapté
lors de l'instruction du dossier de protection : périmétre de protection adapté dit PPA.
Il peut également faire I'objet d'une modification ultérieure : périmétre de protection
modifié dit PPM.

Toute construction, restauration, destruction projetée dans ce champ de visibilité doit
obtenir I'accord préalable de l'architecte des batiments de France qui peut assortir
son avis de prescriptions architecturales.

Cette disposition n'interdit pas toute transformation du bati ni toute construction
nouvelle, mais elle les soumet au respect d'un certain nombre de régles en matiére
d'urbanisme, de volumétrie, d'aspect extérieur et de qualité des matériaux.

Les secteurs concernés par la protection des abords des monuments historiques a
AMAYE-SUR-ORNE sont localisés sur la carte suivante.

¥ Eglise de Bully, inscrite a I''SMH
Périmétre de protection des abords (500 m)

Edifice inscrit, et son périmétre de protection des abords
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Ce quodi | fdapatrimoinet eni r
Patrimoine
Constat
La commune -SUR-ARNEYpar-dela le patrimoine protégé au titre des sites classés, possede des éléments de paysages,
des ®difices, un petit patrimoine qui contribuent 7 | Geséémerntsi

peuvent étre identifiés et protégés par le PLU.

Enjeux
Le PLU devra permettre :
- La protection et la mise en valeur des sites classés, mais aussi du patrimoine bati ordinaire.
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2.

Morphologie urbaine

Léorgani s atidodMABURIDRNENESt groupée.

En

effet, |

es tissus urbani s®sdéAMAIRNI s

ORNE. Quelques constructions diffuses ou isolées sont présentes au sein des
lieudits La Coquerie, Le Moulin de tous Grains, Brieux, La Petite Butte et Les

Vignettes.

FORMES URBAINES

Il Habitat groupé
[] Habitat diffus

- Habitat isolé
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3. Typomorphologie du bati
3.1. TYPOLOGIE BATIE
Le territoire regroupe 5 typologies urbaines :
1. Le bati historique du centre bourgetde | 6habitat diffus
Les grandes demeures et villas
Léohabitat pavillonnaire

2
3.
4. Ldactivit® ®conomi que
5. Les équipements

TYPOLOGIES URBAINES

Il Habitat ancien

[ |Habitat pavillonnaire
[ IDemeures et villas
[ Activités économiques

[ Equipements

kilometres

Typologies urbaines

Autour des noyaux anciens (habitat ancien s u r Il a carte, figur
d®vel opp® un tissu pavillonnaire. Ce d®
ponctuelle (développement spontané le long des voies de communication), soit de
maniere groupée (opération urbaine et/ou lotissements).

Ce tissu pavillonnaire ne cesse de se développer depuis les années 70 et de
nouveaux quartiers résidentielss ont venus compl ®t ®s lawur b
Sud-Ouest du bourg, ce qui témoignent de la forte attractivité du territoire.

La relative compaci-SWR-ORNEhoUdreg rce&AMAYE d
alti m®trique de |l 6urbanisation, ainsi 0
subsistent en périphérie et au sein du bourg participent a une insertion encore
efficace des tissus urbanisés dans le paysage.

D6bune mani r e g®n®r al e, | e d®vel oppeme
n®cessairement °tre r®alis® dans et aut c

NEAPOLI S Atelier doéUrbani s me

57/252



PLAN LOCAL D'URBANISME DGAMAYE-SUR-ORNE
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC TERRITORIAL

notamment afin de renforcer les espaces de centralité du bourg, et de limiter la
consommation des espaces agri co-dessus, laCor
présenceddéact i vi t ®s sbges ptaenbatimergssagriColes au sein et en
périphérie du bourg) est un élément a prendre en compte dans le développement

communal . Il sbéagira doé®viter dobéburbanise
a préserver les espaces agricoles stratégiques.
Enfin, |l a commune est dot®e déun maill ag

conviendra de pr®server et de d®velopper

3.1.1.Le bati ancien

I se localise dans |l es environs de | 6®g
Pont du Coudray, mais aussi, au travers des corps de ferme (au Nord-Ouest et au
Sud du bourg).

Les constructions comportent un rez-de-chaussée, un étage et un comble. La
composition des facades est souvent ordonnée et symétrique. Les fenétres sont plus
hautes que larges.

Les chemin®es sont situ®es dans | 6axe du
Concernant | es toitures, | b6ardoise est |
la tuile rouge est plus minoritaire. Les pentes de toitures sont importantes (entre 45°

et 60°), excepté pour les appentis ou les pentes sont généralement plus faibles.

Les maisons peuvent étre :

A

- Soit perpendiculaires a la route, ménageant ainsi de grandes cours
privées ;
- Soit alignées, en bordure de rue (avec un faitage paralléle & la voie).

Constructions ¢ o mgdescsh®euss sd@eu,n dréeuzn ®t age
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Dbune mani r e g®n®romhipésente. &e bati estrardemingntee s t
calcaire :

Le tissu urbain ancien est devenu minoritaire au sein des espaces urbanisés de la
commune. Les rénovations et réhabilitations ont été nombreuses ces dernieres
années et offrent un béti ancien de qualité.

Le potentiel de renouvell ement (edestissus n o6
urbains anciens.

Afin de préserver le paysage communal, une attention particuliére devra donc étre
portée sur les caractéristiques architecturales du béati ancien : le réglement et le
zonage du PLU devront prendre en compte cet enjeu paysager.

Le d®vel oppement urbain de | a commune
comblant certaines dents creuses, ou de facon groupée, par la voie de lotissements.

3.1.2.Le bati récent

Le tissu urbain r®cent est de type pavi
s6i mplanter au mi |l i eu de l eur s par cel
construction basse (R+1), avec un toit a deux ou quatre pans.

el |

Le bati récent de type pavillonnaire

bati récent
6i mpl ant

Les principaux contrastes architecturaux entre le béti traditionnel et le
sbop rent en termes de volume, d
et de mouvements de terrains excessifs (remblais-déblais).

Ces constructions offrent une architecture ordinaire, basée sur des techniques
constructives industrialisées qui tranchent avec les constructions traditionnelles des

ti ssus anciens. Tous | es pavillons (ou
miieudepar cel l e et | eurs techniques constru
de simples parall ®lipip des c¢oubaadgtdnsde d o
pavillon évoque une construction basse (R+1).

Les matériaux de couverture sont divers : tuiles ou ardoises.
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Les magonneries sont de parpaings de ciment ou de voile béton. Les murs ont été
ensuite recouverts | e plus fr®quemment
finition minérale de type enduit projeté.

Ces constructions offrent des possibilités intéressantes de stationnement et
constructions doéan nesxLeusclotute estmépahddmraenddrns n c
la Il ecture du paysage urbain. En effet,
urbain, et permet de donner une forme a la rue. Par conséquent, les principales
recommandations concernant la réhabilitation des pavillons récents porteront
essentiell ement sur | es extension poOS:¢
extérieurs, en particulier, le traitement des clbétures et des facades.

Que ce soit pour le tissu urbain ancien ou récent, les structures bocagéres sont un
atout essentiel pour la commune d 6 A MASUR-ORNE.
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3.2. REFERENTIEL DES FORMES BATIES ET DENSITE

Le bati se caractérise par :
- Une emprise au sol des constructions importante (et
donc une forte densité),
- Une hauteur moyenne équivalente a R+1+Combles,
- Une i mplant at i owmperpendictlare a
la voie et souvent sur une des deux limites
séparatives latérales.

Les parcelles, quant & elles, se caractérisent par :

- Des petites surfaces ;

- Des formes diversifiées (en profondeur par rapport a
la voie) ;

- Des facades principales, des murs pignons ou des
murs de clétures composant les fronts urbains

Tissu bati traditionnel privé) ;
- Des jardins situés en fonds de parcelles.

Cette forme batie correspond a une implantation
traditionnelle du mode constructif et urbain.

L'implantation pavillonnaire correspond a un mode de
vie des années 70 a nos jours : le tout voiture,
I'accessibilité, le confort, la non covisibilité avec les
voisins (isolation)... sont considérés comme éléments
incontournables d'une qualité de vie. Il conduit & une
forme d'individualisme dans le mode constructif et dans
la typologie d'implantation.

Le bati se caractérise par :

- Une faible emprise au sol des constructions sur
la parcelle (faible densité),

- Une hauteur moyenne équivalente a R+1,

- Une implantation sans logique apparente par
rapport a la forme de la parcelle i implantation
i sol ®e au ciur de | a p

- Une époque de construction postérieure & 1970

- Les parcelles, quant a elles, se caractérisent par :
- Des grandes surfaces ;
- Des formes réguliéres proches de la forme
carrée,
- Des limites se matérialisant par une cléture
ou de petites haies plantées,
- Un jardin engazonné, planté de quelques
arbres.

Tissu bati récent
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Ce quoi | fdalamorphaotogie mrbaine et de la
typomorphologie du bati
SYNTHESE

Morphologie urbaine et typomorphologie du bati

Constat
Ldorgani s atdidodMAMRIORNEES: groupée. Le développement urbain de la commune devra nécessairement étre
r®ali s® dans et autour des espaces dbdores et d® " wurbaniet@®

de limiter la consommation des espaces agricoles.

Les principaux enjeux de développement sont :
- La poursuite de |l a |l ogique doéi mplantation du bo®©ti, res
- L6 i nt ®maysagére eb fonctionnelle des extensions urbaines ;
- La prise en compte des exploitations agricoles, situées en périphérie du bourg ;
- L6®quilibre entre |l e d®vel oppement wurbain et |l a pr®ser
- La préservation du bati ancien, pour son caractere local. Le réglement et le zonage devront impérativement prendre en
considération sa gestion et sa mise en valeur ;

- Ldbopti misation et | 6organisation des capacit®s de ;dens
- La recherche doéinterr elisaitsiedfuicss; entre | es quartiers e
- La pr®servation et | e d®veloppement du maillage des <ch
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4. Fonctionnement urbain

4.1. LES TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

4 1.1.La desserte de la commune et le réseau viaire

La commune d 6 AMASUR-ORNE e st situ®e au Sud de
caennaise, a 15 km environ de la ville centre.
Bien quéen retrait des axes majeurs, | a
réseau de routes départementales.
La commune est traversée par :

V La RD41 class®e parmi | e r®seau routi

intercantonnal i 1200 véhicules/jour y ont été dénombrés ;
V LesRD147 et 212 class®es par mi l e r®s

local.

ESQUAY
NOTRE DAME

FEUGUEROLLES \
9 . -

AMAYE-SUR-ORNE \ -

MAIZET SUR ORNE

RD212 J
RESEAU VIAIRE

RESEAU ROUTIER DEPARTEMENTAL SECONDAIRE D'INTERET
INTERCANTONNAL

. RESEAU ROUTIER DE DESSERTE DE QUARTIERS

RESEAU ROUTIER DEPARTEMENTAL SECONDAIRE D'INTERET IMPASSES ET CHEMINS
LOCAL

Réseau viaire d 6 A MASUR-ORNE
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La RD147 est jugée en mauvais état et mériterait une réfection.

Dbautres voies permettent | a desdédAMAYHE
SUR-ORNE :

- Rue Saint Lambert ; - Rue de la Butte ;

- Rue des Jardins ; - Rue Alphonse Allais ;

- Rue des Glacons ; - Rue Carpoirier ;

- Rue des Godets ; - Ruede la Cavée;

- Rue des Pommiers ; - RueduBac;

- Rue de Bully ; - Etcé

Au sein du bourg, les voies en impasse sont nombreuses, mais de vastes espaces
de retournement ont été prévus.

Les interrelations entre les quartiers existants et futurs seront privilégiées dans le
projet futur du développement communal.

Les acces aux futurs lotissements devront étre aménagés en priorité depuis les
voies communales afin de ne pas multiplier les accés au réseau routier
départemental.

Aussi, un dense réseau de chemins et de sentes douces est présent sur le territoire.
Ce maillage doux est particulierement intéressant et permet la mise en relations des
différents quartiers. Il conviendra de le préserver voire de le développer dans le
cadre des futures extensions urbaines.

4.1.2.Le Schéma Cyclable communautaire

La communaut® de communes Vall ®es de | 6C¢C
pour |l a r®alisation déun sch®ma cycl abl e
La volonté de la collectivité, par le biais de ce schéma, est :

A déavoir une vue compl te des am®nage.

A de faciliter la pratique quotidienne du vélo par les habitants,

A de mettre en avant |l es atouts touris

succes de la voie verte de la Suisse Normande (itinéraire

A de la VéloFrancette),
A de de®finir une politique coh®rent
déam®nagements en faveur des modes d
A partir doéun ®tat des |l ieux de | a prati
ce sch®ma, ®| abor® avec | es ®l us communa

identifie trois grands objectifs qui vont permettre de prioriser les tracés et
aménagements cyclables a effectuer :
Relier les communes aux pbles du territoire et notamment sécuriser les
acces aux colleges

Desservir |l es points doéint®r°t tour.i ¢
Normande

Desservir | 6ensembieedat assurer | es
l e territoire, puis avec | 6ext®rieur
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Les tracés du schéma cyclable des Vallées de I'Orne et de I'Odon

Ty

= Objectif 1 : relier les poles

Principes de continuité
a plus long terme

Communes de la CC Vallées de I'Orne et de I'Odon

v, @0
et sécuriser |'accés aux colleges S 1
Objectif 2 : desservir les points |
" - d’lr{térét touristique k= % §
Objectif 3 : assurer les continuités %
= itinéraires Zge
B
3
oRor A

Iz

iz
)
2
¥ m

i

4 Kilométres

Extrait du Sch®ma Cycl able des Va

La commune -IURORAEEest vis®e par | 6object
sbagit de | 6objectif | e plus avanc® en
en partie sur la voie verte de la Suisse Normande, entierement opérationnelle sur

I 6 e n ke dundyritoire intercommunal.

Un itinéraire, partant du Pont du Coudray, permet de rejoindre Clinchamps-sur-

Orne et de découvrir son patrimoine vernaculaire.

Cet aménagement sdnscrit en cohérence avec la volonté de créer un pdle touristique
intercommunal au Pont du Coudray.
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4.1.3.Les transports en commun
Les transports en commun desservent la commune d 6 A M ASUR-ORNE.

La commune est desservie par la ligne n°11 des bus Nomad de la région Normandie.

Les arréts sont réalisés a deux endroits distincts : Le Pont du Coudray etL 6 Eg | i s ¢

Lignes de transports en commun et points de ramassage

Cette ligne dessert : Hamars, Curcy-sur-Orne, Ouffiéres, Trois-Monts, Amayeé-sur-
Orne, Vieux, Feuguerolles-Bully, Maltot, Louvigny et Caen.

% 5= R e

Point de ramassage au Pont du Coudray

Les transports scolaires sont assurés de la maniéere suivante :

- La ligne 11 du réseau Nomad permet de desservir les établissements
scolaires de CAEN ;

- Un transport scolaire spécifique existe pour le collége d 6 E V R EiGogur
| 6®col e -SURDORMEY Ha ligne permet de rejoindre ces
établissements, en passant par Maizet.
lesyndicat scolaire dOEVRECY w&est
scolaire : VTNI est en charge de ce transport scolaire.
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La Région Normandie organise également des services complémentaires a cette
offre de transport en commun :
- Ldappe)l obus
- Lébacceobus
- Le Taxibus;
- Le Flexobus
- Le service dbébassistance et dbébaccompaq

La gare SNCF la plus proche est localisée a Caen.
Léa®roport de CARPIQUET est ®gal ement pr

Le covoiturage pourrait étre également une solution alternative intéressante a la

voiture individuelle « en solo». | | ndest pas d®vel opp® ¢
domicile-travail a AMAYE-SUR-ORNE, mais existe en revanche pour véhiculer les
enfants sur | es |ieux dbéactivit®s et de

4.2. DEPLACEMENTS

La mobilit® g®n®r ®e: 93% des actdsnde la commumesvont f o r
travailler dans une commune extérieure.

Les actifs de la commune travaillent essentiellement sur Caen et les communes de

la premiére couronne.

En 2018, seuls 8.7% des actifs ayant un emploi travaillent sur la commune.

Les déplacements domicile-t r avai | se dirigent vers | 0c¢

Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en
2018

0.4,2 29

1,6

u Voiture, camion, fourgonnettel Transport en communell Deux rouesl Vélo B Marche a pied® Pas de transport
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CHEMINEMENTS

Léautomobile occupe |l a place pr ®po#trav@lr an
L6®qui pement automobil e des ma@uirasgneyensdex p |
transport :
2018 Nombre de ménages %
Au moins 1 voiture 381 97.2
1 voiture 119 30.4
2 voitures ou plus 262 66.8

En 2008, 66.8% des ménages possédant au moins une voiture, en avaient 2 ou plus.

4.3. LES CHEMINEMENTS DOUX

VOIE VERTE
DE LA SUISSE
NORMANDE

VoIE VERTE DE LA Suisse NORMANDE
PLAN VELO DEPARTEMENTAL

CHemINs DE GRANDE RANDONNEE

Les cheminements doux sur le territoire communal et ses environs
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La voie verte de |l a Suisse Normande tr a\
constitue | 6axe deSudda plans/dlordépartementalnBile offre r d
ainsi un itinéraire de promenade privilégié aux piétons, rollers et cyclistes le long du
ftuwve de |1 60Orne et de sa vall ®e.

A une échelle plus large, cet itinéraire représente un maillon de la véloroute nationale

n°43, dénommé Vélofrancette. Destiné a offrir un parcours pour le tourisme a vélo

de 607 km entre Ouistreham et La Rochell
concr ®t i sation sur | 6ensembDlestradessés. t er ri t oi

Dans | es envi-BWRAORNE l@sAskhtierskde grande randonnée sont
®gal ement nombreux. Notons |l a proximit®
un tron-on de son parcouSUR-ORNE | e territ

Au Pont de Coudray, des espaces de stationnements et des espaces de repos pour
les utilisateurs de la voie verte et les randonneurs sont présents :

Le Pont de Coudray 1 Pole touristique

Grace au maillage de cheminements doux, les possibilités de promenade sont
nombreuses et diversifiées.

Notons par exemple, | dexistence du :eitaée mi
auSud du bourg, ce cheminement doux per me
Pont de Coudray (° I 6Est du bourg). Ce c
aussi au ptle d6®quipements scolaires, s

Le chemin de Vayande au Bac du Coudray longe la limite Sud du bourg
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